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Laseguide

Arkitekturpolitikken praesenterer Byradets for-
ventninger til fysiske bygge- og planprojekter
i Helsingar Kommune. Publikationen er malrettet
alle aktgrer, der gnsker at bygge eller projektud-
vikle i Helsinggr Kommune — private savel som
offentlige bygherrer, projektudviklere og plan-
leggere. Arkitekturpolitikken skal danne afsat
for lokalplaner, bygninger og bebyggelser, gader
og pladser, parkering og anlaeg i byerne og i det
abne land.

Indledningsvis prasenteres seks tematiske pej-
lemarker, der beskriver, hvordan vi arbejder
med arkitektur i Helsinggr Kommune, og en
rekke indsatser, der skal understgtte pejlemar-
kerne i praksis. Herefter beskrives kommunens
tre geografiske hovedomrader; Kystbyerne,
Helsinggr og Landomradet, og de sarlige
lokale forhold, man skal tage hgjde for, nar man
byudvikler. Arkitekturpolitikken afsluttes med
en beskrivelse af, hvordan baredygtighed ind-
arbejdes i planer og projekter og en tjekliste
til brug i dialogen mellem byggeriets parter.
Tjeklisten danner desuden afsazt for kommu-
nens vurdering af, hvordan projektet lever op til
Arkitekturpolitikkens pejlemerker.

Med denne politik opdaterer vi kommunens
Arkitekturpolitiske Mal fra 2003. Den er udar-
bejdet i sammenhang med kommunens gvrige
politikker og strategier og skal bruges i samspil
med disse. Det galder i blandt andet kommu-
nens Bosatnings- og boligpolitik, Planstrategi og
Vision 2030. Arkitekturpolitikken har et tverfag-
ligt sigte, og understgtter derved de politikker,
strategier og konkrete indsatser, som udmgntes i
kommunens fysiske rammer.

Arkitekturpolitikken er godkendt af
Helsinggr Kommunes Byrad xx.xx.Xxxx
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Forord

Helsinggr Kommune er kendt for sin rige arkitektur, unikke kulturarv og smukke
landskaber. Lige fra UNESCO verdensarv som Kronborg Slot til sma fiskerlejer, landsbyer
og nye savel som zldre boligbebyggelser med hgj arkitektonisk kvalitet. Bade de gamle
veerftshaller i Helsinggr og de sma skaeve skurbebyggelser omkring havnene langs
@Presunds- og Nordkysten er med til at give karakter og sjzel til vores kommune.

Alt det kan vi let komme til at tage for givet, nar vi bor midt i det og ser alle disse
herligheder hver dag. Vi kan blive blinde for de kvaliteter, der omgiver os. Og det ma
ikke ske.

| disse ar oplever vores kommune befolkningstilvaekst, og der er stor interesse blandt
investorer for at byudvikle. En raekke stgrre kommunale og private projekter er
realiseret og en raekke nye projekter, anlaeg og planer er undervejs.

Derfor har vi brug for en ny arkitekturpolitik. En politik, der fastseetter, hvordan vi i
Helsinggr Kommune ser og arbejder med arkitektur. Der er tale om et vaerdigrundlag og
et redskab for dialog, hvor der bliver sat fokus pa kommunens mange stedbundne
kvaliteter og potentialer.

Vi er faelles om arkitekturen og kulturarven i vores kommune - og de valg vi treeffer, nar
vi byudvikler, raeekker mange ar ud i fremtiden. Nar vi har gje for det, der giver veerdi og
som ggr os stolte af at bo eller arbejde i kommunen, kan vi treeffe baeredygtige og
respektfulde valg, der bdde er med til at udvikle kommunen og vaerne om det, som vi
holder af.

Benedikte Kizer, Borgmester

N

Kronborg Slot over for det moderne M/S Museet for
Sofart, tegnet af tegnestuen BIG, viser bade et spand i
historie og mod til at teenke nyt i historiske rammer.

Forord



Arkitekturen er vi feelles om

Arkitekturpolitik handler om de fysiske rammer, der
omgiver os i hverdagen. Om hvordan vi bygger og ind-
retter vores byer og bygninger, sa de er indbydende,
baredygtige, trygge og velfungerende at bo og fardes
i for alle — bade nu og i fremtiden.

Gennem dialog og handlinger gnsker Helsingar
Kommune at satte arkitekturen hgjt pa dagsordenen,
bade internt i organisationen og hos private bygherrer
og udviklere.

Sammen med Bygherreguiden, som udarbejdes
i 2022, vil denne politik danne afsat for dialog og
politisk stillingtagen til projekter og planer.

9

Attraktive byrum og bydele skabes i samspil mellem deres mange brugere, ejere og funktioner -
som her ved Simon Spies Plads i Helsinggr, hvor historiske facader og belzegninger, bytraeer og
permanente sdvel som midlertidige opholdsmuligheder inviterer til ophold og skaber en seerlig
stemning. Foto: Laura Stamer

Arkitekturpolitik

BYGNINGSARVEN GIVER
OKONOMISK GEVINST

Realdanias analyse "Vardien af byg-
ningsarven” (2015) viser, at beva-
ringsvaerdige bygninger giver gevinst.
Bade for dem der ejer husene og

for dem der bor i omrader, hvor

der er bevaringsvaerdige bygninger.
Kulturhistorie og arkitektur tiltreekker
turister og nye beboere til et omra-
de. Blandt hovedkonklusionerne i
analysen er, at bygningsarv betyder
30 % hgjere salgspriser for beva-
ringsvaerdige enfamiliehuse og 13 %
hgjere priser for boliger i omrader,
der har mere end 15 % bevaringsvaer-
dige bygninger.

| Helsingar bykerne er langt hoved-
parten af bygningsmassen beva-
ringsvaerdig eller fredet:

76 % af husene er bevaringsvardige
14 % er fredede

10 % er ikke fredede/
bevaringsveerdige

Kommunen rummer 28 kultur-
arvsmiljger i byomraderne og 20 i
landomradet.




->

| Helsing@r udger de historiske huse en
perlerzkke af forskellige arkitektoniske stil-
arter og byggetraditioner. De velbevarede
huse og bykvarterer er en del af kommu-
nens stolthed og identitet.

N2

Skotterup stejleplads vidner om omradets kulturarv
og udggr et vigtigt grent mgdested i lokalomradet med
lange kig over @resund og langs kysten.

T

Friheden til at forme egne omgivelser er en del af det at bo i eget
hus. Hver enkelt villa eller reekkehus er samtidig naboens og mange
andres omgivelser og en del af en helhed. En neensom renovering
med respekt for den oprindelige byggeskik, som i banehuset ved
Espergarde Station, er ikke kun til glede for den enkelte, men for
hele omradets beboere og forbipasserende.

Arkitekt: Heinrick Heinrich

&

Arkitekturen danner rammen om vores
hverdagsliv, vores ferden i byen og vores
mgde med hinanden.
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Seks

pejlemarker
for
arkitekturen

Arkitekturpolitikken bygger pa seks pejlemarker, som
overordnet sztter retningen for, hvordan vi arbejder med
arkitektur i Helsinggr Kommune - for bygninger, byrum og
byudvikling. Hermed ogs4, hvad vi forventer, at kommunen
selv som bygherre og andre, som gnsker at renovere, bygge
eller udvikle i kommunen, lever op til. Pejlemarkerne vil
danne grundlag for den kommunale projektudvikling,
planlegning og sagsbehandling, og de vil blive brugt som
afsaet for dialogen mellem kommunens administration,
bygherrer, radgivere og borgere, nar et projekt skal udfares
eller vurderes politisk.

T

Arkitekturen udvikles hele tiden i forhold til nye mader at bygge p3,
nye materialer og i forhold til at sikre bazredygtige I@sninger og starre
biodiversitet. Som her i bebyggelsen Kronborg Strand, hvor der
ogsa er arbejdet med overgangen til det omgivende kystlandskab,
som er trukket helt ind imellem bebyggelsen.

Arkitekt: Arkitema.

Pejlemarker 10
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PEJLEM/ZRKE @

Vi vaerner om kulturarven - fra helhed
til detalje

Helsinggr Kommune rummer et stort antal bevaringsveer-
dige bygninger, bebyggelser og samlede kulturmiljger. En
del af disse er sikret gennem lokalplaner eller kommune-
planen. Kulturarven er en vigtig del af kommunens DNA.
Derfor skal @ndringer, tilbygninger til og renovering af beva-
ringsvaerdige bygninger og bebyggelser altid ske med afsat
i den bygningsarv og arkitektur, som huset er fgdt med, og
med respekt for de omgivelser og den helhed, bebyggel-
sen indgar i.

Det betyder ikke, at gamle bygninger skal bevares for en-
hver pris eller at der ikke kan ske renoveringer. Tvartimod
kan renoveringer med et nutidigt formsprog, som er tilpas-
set det gamle, vaere med til at iscenesatte kulturarven. Det
skal ggres bevidst og med hgj kvalitet, s& det nye, der tilfg-
jes, ikke udvisker fortallingen om det gamle. Dog bgr der
vare en serlig opmarksomhed pa den historiske bymidte
i Helsingar som er helt unik, og derfor ogsa serlig falsom
overfor &ndringer.

PEJLEMARKE @

Vi tager afsat i stedet

Helsinggr Kommune rummer forskellige byer og kvarterer
med hver deres identitet. Hvad der passer det ene sted,
kan virke helt forkert et andet. Derfor skal byggeri og byg-
ningsendringer udformes med afszt i de bymassige eller
landskabelige omgivelser og det terren, hvor det opfares.

Det, der bygges eller renoveres, skal forholde sig tydeligt
til omgivelserne, de eksisterende bygningers udformning
og arkitektoniske veardier, herunder stedets serlige kende-
tegn som tethed, skala, karakteristiske materialer og land-
skabstrek. Malet er at styrke fortazllingen om stedet.

&«

Kulturarven er synlig overalt, og
bade helheden og detaljerne er
vigtige. Som pa billedet her, hvor
gesimser og vinduer er bevaret og
skiltet er tilpasset facaden.

->

M/S Museet for Sgfart, tegnet af BIG, er
indrettet under terreenneveau omkring
en tgrdok fra varftets tid. Dokkens ra
mure danner ramme om et offentligt
tilgeengeligt byrum med kig til museets
forbindelsesgange, der skaerer sig
igennem pa tveers. Industriel kulturarv
iscenesat gennem arkitektur af
international klasse.

Fotograf: Rasmus Hjortshgj

&«

Eksempel pa bolig omdannet til café. En forandring som
nensomt tilpasser sig arkitekturen og stedet, til gleede
for bade borgere og besggende i Hornbak

Pejlemarker

12
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PEJLEM/ARKE @

Vi sikrer samspil med landskabet og
naturen

De landskabelige kvaliteter i Helsinggr Kommune er unikke
og en vasentlig arsag til, at mange gnsker at bosatte sig i
kommunen. @resundskysten, de store skovomrader og det
abne landskab i baglandet er kvaliteter, som mange bruger
og holder af. De abne grenne landskaber, grgnne kiler, lo-
kale parker, grenne omrader, veje og villahaver danner en
grgn ramme omkring vores byer og bebyggelser. Adgangen
til grenne omrader og naturen har betydning for vores
trivsel.

Derfor skal der sikres god adgang til de grenne og rekrea-
tive omrader tet pa, hvor vi bor, bade nar vi udvikler byen
og omdanner eksisterende omrader. Nar der bygges i eller
tet pa naturen og landskabet, skal det altid ske med afset
i de landskabstrak, der er baerende i omradet.

Serligt bgr der vaere fokus pa, hvordan overgangen mel-
lem bebyggelse og landskabet udformes. Her bgr arbejdes
bevidst med enten at treekke landskabet ind til eller ind i
bebyggelsen eller med at skabe en overgang som bade er
smuk at se pd inde fra bebyggelsen og ude fra landskabet.

Malet er at fastholde det overordnede visuelle indtryk af
Helsinggr Kommune, som en baredygtig kommune ved
vandet og med store landskabelige kvaliteter.

PEJLEMARKE @

Vi skaber bebyggelser og byrum i
hgj kvalitet, som understgtter byliv
og fellesskaber

De steder, vi bor, arbejder eller gar i skole, mgdes til fri-
tidsaktiviteter og ferdes til hverdag, har stor betydning
for, hvordan vi trives. Det er her, vi opholder os mest.
Derfor skal kvaliteten og udformningen af de fysiske
rammer for vores hverdagsliv vare i top og have serlig
opmarksomhed.

| Helsinggr Kommune gnsker vi at sikre gode bebyggelser
og at fremme samspillet mellem arkitekturen, omgivelser-
ne og det liv, der leves mellem bygningerne. | byudviklin-
gen legger vi derfor vagt pa, at der i hverdagens by- og
boligomrader sikres baeredygtige, arkitektonisk varierede
og attraktive bebyggelser af hgj kvalitet. Det skal invitere
til eksperimenter, fellesskaber og nye mader at bo pa -
bade i forhold til funktion og form.

Bebyggelser og byrum skal indrettes med velfungerende
og designmassigt gennemtaenkte overgange mellem be-
byggelse og vej. Det kan ske ved hjelp af kantzoner, der
bidrager til liv og tryghed.

&

Bebyggelsen Kvistgardhusene i Kvistgard,
tegnet af tegnestuen Vandkunsten, tager
afsat i landskabet og lader de uplejede
graesarealer komme helt op til bebyggelsen.
Her opnas bade stor frodighed, biodiver-
sitet og gode uformelle opholdsarealer for
beboerne.

2

| alle bysamfund er det vigtigt, at der er steder hvor man kan mgdes. | de stor-
re byer er det typisk pa det lokale torv, som her ved Espergerde havn. Men
det kan ogsa vere den lokale skole, kesbmand, havn eller sportsklub, der er
hverdagslivets vigtige samlingspunkt. Byens torve, pladser og lokale mgde-
steder skal indbyde til trygt og attraktivt ophold, med henblik pa at styrke et
aktivt byliv.

Pejlemarker
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PEJLEMARKE @

Vi udvikler baredygtigt

Helsinggr Kommune arbejder ambitizst med baredygtig-
hed. | forhold til arkitekturen betyder det, at vi skal arbejde
ansvarligt med at styrke den baredygtige udvikling.

Vi star i en klimakrise og med klimaforandringerne stilles
der stadig stgrre krav i forhold til, hvordan vi skaber gode
steder at leve nu og her, men ogsa langt ind i fremtiden.
Det betyder helt konkret at vores byrum skal kunne hand-
tere ekstreme vejrhendelser som ggr det ngdvendigt, at vi
etablerer klimahandteringslgsninger der skaber nye rekre-
ative kvaliteter. Vi skal ressourceoptimere og fokusere pa
at bevare og omdanne eksisterende bygninger. Vores arki-
tektur skal understgtte social, skonomisk og miljgmassig
bzredygtighed.

Vi satter baren hgijt, og giver plads til nytenkning og eks-
perimenterende projekter, der viser vejen for, hvordan vi
kan bygge, leve og bo baredygtigt.

PEJLEMZRKE @

Vi har fokus pa inddragelse og dialog

Nar vi udvikler kommunens by- og boligomrader skal det
ske i dialog med omradets mange interessenter. Dem, der
gnsker at bygge, dem som skal bruge omréderne og dem
der allerede bor der.

Gennem samarbejde og tidlig dialog mellem parterne skal
der skabes behovsbaserede Igsninger med arkitektur i hgj
kvalitet.

De konkrete Igsninger i forhold til fellesskab og livet mel-
lem husene skal gerne rekke ud over selve byggeriet, for at
styrke fellesskaber i lokalomradet.

9

Det historiske badehotel
Horbakhus er neensomt
istandsat med respekt for
bebyggelsens arkitektur.
Det understgtter bade
omradets kulturhistorie og
en baredygtig udvikling,
hvor genanvendelse er i
fokus. Foto: Laura Stamer

<«
Byvandring med faglig debat i Hellebaek,
hvor en bevarende lokalplan er pa vej.
Styrker den fzlles forstaelse af lokale
forhold og styrker samarbejdet mellem
parterne.

Arkitekturpolitiske indsatser

16
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Baeredygtig arkitektur

| Helsinggr Kommune arbejder vi med et Baredygtighedsverktgj,
som saxtter fokus pa bzredygtighed, nar vi planlagger nye bebyggel-
ser og igangsaetter storre byudviklingsprojekter. Varktgjet understat-
ter Arkitekturpolitikkens pejlemarke 5: Vi udvikler beeredygtigt.

Milljgmaessig baeredygtighed

- Vignsker, at nye byudviklingsprojekter bidrager til
en grgn omstilling, og til at Igse de overord nede
klima- og miljgudfordringer. Projekterne skal indtaenke
baredygtige byggematerialer, genanvendelse og for-
syningslgsninger, der bidrager til CO2-reduktion og
lavere ressourceforbrug. Der skal indarbejdes rekrea-
tive klimatilpasningslgsninger og projekterne skal vaere
klimarobuste.

- Vignsker at nye byudviklingsprojekter understgt-
ter en tettere by med narhed til hverdagsfunktioner.
Projekterne skal understgtte baredygtige transportfor-
mer og mobilitet. Projekterne skal sikre, at de begraen-
sede arealer udnyttes bedst muligt med hgj bykvalitet.
Projekterne skal understgtte baredygtig livsstil gennem
boligstagrrelser, fellesfaciliteter, blandede funktioner
med videre.

- Vignsker, at nye byudviklingsprojekter indtenker og
styrker naturen, landskabet og de grgnne arealer.
Projekterne skal bidrage til en styrket biodiversitet,
forbedring af omkringliggende natur og grgnne strag.
Projekterne skal styrke adgangen til natur, grenne area-
ler og rekreative omrader, herunder ogsa kysten.

Social bzredygtighed

- Vignsker, at nye byudviklingsprojekter aktivt bidrager
til bedre byrum og mgdesteder, bade i neromradet og
pa tvars af bydele og lokalsamfund. Projekterne skal
sikre, at friarealer bliver til inkluderende byrum og
naturlige mgdesteder i forskellig skala. Projekterne
skal bidrage til styrkede forbindelser pa tvers af bydele
og offentlig tilgeengelighed. Projekterne skal indtenke
fellesskabet og falles funktioner.

- Vi gnsker, at nye byudviklingsprojekter bidrager til at

skabe blandede byer og sikrer mangfoldigheden lokalt.
Projekterne skal sikre blandede boligstgrrelser, boligtyper,
ejerformer og malgrupper. Projekterne skal forholde sig til
malgrupper og social balance i bade byggeri og udearea-
ler. Projekterne skal sikre trygge og lettilgengelige omra-
der, der styrker sunde valg.

Vi gnsker, at selve arbejdet med nye byudviklingsprojek-
ter og lokalplaner aktivt inddrager bade eksisterende og
fremtidige brugere og naboer som en del af en demokratisk
proces. Projekterne skal forholde sig til pavirkningen af om-
kringliggende omrader og brugere. Projekterne skal forhol-
de sig til omradernes identitet, historie og kulturmiljger.

@konomisk baredygtighed
- Vignsker at nye byudviklingsprojekter indtaenker fremtidens

brugere og fremtidens arealbehov. Projekterne skal muliggare
delegkonomiske Igsninger, delebiler, el-ladestandere med
videre.

Vi gnsker at nye byudviklingsprojekter understgtter det
lokale erhvervsliv. Projekterne skal styrke de eksisterende
bycentre, skabe muligheder for lokale erhvervsdrivende
og nye erhverv samt andre aktive funktioner. Projekterne
skal indtenke lokale arbejdspladser som del af at sikre
muligheder inden for kommunens granser.

Vi gnsker, at nye byudviklingsprojekter tager udgangs-
punkt i en cirkuler gkonomi. Projekterne skal aktivt tage
stilling til genanvendelse af eksisterende bygningsmasse,
materialers livscyklus, levetidsomkostninger og den samle-
de driftsgkonomi. Projekterne skal muligggre multifunktio-
nel anvendelse og mulighed for at &ndre pa bygningsmas-
sen i takt med nye behov.

T

Klimatilpasning og byrumslgft af
Hestemgllestraede i Helsingar bykerne. Nutidige
funktionskrav er indpasset med brug af traditio-
nelle materialer og respekt for de kulturhistoriske
rammer. Enkelte moderne designelementer bin-
der byrummet sammen med Kulturhavnen pa den
anden side af Havnegade.

&«

Varftshallerne i Helsinggr. Ved at omdan-
ne eksisterende bygninger til nye formal,
sikres bade kulturarv og genanvendelse af
bygninger, sa der ikke skal bygges nyt.

J

Klimatilpasning kan have mange udformnin-
ger. | boligbebyggelsen Vapnagaard handte-
res vand i et regnvandsbassin, der bringer
merverdi i form af rekreativt opholdsareal,
mgdesteder og gget biodiversitet.

Vi udvikler bzeredygtigt
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Arkitekturpolitiske indsatser

Med de folgende konkrete indsatser og forslag til fremtidige tiltag gnsker vi at
understgtte arbejdet med bevare, udvikle og styrke kommunens fysiske rammer og at
gge opmarksomheden omkring kommunens arkitektoniske kvaliteter. Indsatserne er
beskrevet i relation til de arkitektoniske pejlemzarker.

Vi vaerner om kulturarven
— fra helhed til detalje

Vi tager afsat i stedet

Vi sikrer samspil med
landskab og naturen

PEJLEMZRKE @

9

Bevarende lokalplaner
| 2022 udarbejdes bevarende lokalplaner for Espergerde og Hellebaxk samt en
temalokalplan for bevaringsvardige huse i hele kommunen.

Inspiration og vidensdeling
Kommunens hjemmeside opdateres Igzbende med links til vej-ledninger,
inspiration og lignende om byggeri, bevaring etc.

PEJLEMARKE @ © O

9

9

Bygningspramiering

Bygninger, byrum eller renoveringer af serlig hgj kvalitet pree-mieres. Med
premieringen anerkender kommunen de krafter, der star bag og motiverer
andre til at felge efter.

Arkitekturrad

1 2022 etableres et Arkitekturrdd bestdende af eksterne fag-eksperter, som,
med faglig viden, helhedstenkning og et stra-tegisk, udefrakommende blik,
skal bidrage til at styrke den byudviklingsmassige og arkitektoniske kvalitet i
en baredygtig udvikling af Helsingar Kommune. Radet skal i en toarig perio-
de, i 2022-23, understgtte administration og politiske udvalgi forbindelse
med bygge-, anlegs- og byudviklingssager af sar-lig betydning.

Arkitekturpolitik og Bygherreguide som dialog- og screeningsredskab

1 2022 udarbejdes en Bygherreguide, som supplement til Arkitekturpolitikken.
Guiden skal fungere som konkret og malbart dialogvarktgj mellem byggeriets
parter tidligt i byggeproces-sen og rumme anvisninger til bygherrer - private som
offentlige. Arkitekturpolitikkens Tjekliste og Bygherreguiden vil desuden danne
grundlag for politisk stillingtagen til planer og projekter.

Vi sikrer haj arkitektonisk
kvalitet, som understotter
byliv og fallesskab

Vi udvikler baredygtigt

Vi har fokus pd inddragelse
og dialog

—> Arkitektkonkurrencer

2022-23 skal der med input fra Arkitekturradet ske en politisk stillingtagen til, om
stgrre offentlige sdvel som private byggeri-er og anlaeg af saerlig betydning for
kommunens fysiske udvikling skal kvalificeres arkitektonisk med en arkitektkonkur
rence. Nar der afholdes konkurrencer, skal der tilrettelaegges en pro-ces der sikrer,
at intentionerne fra vinderforslagene fastholdes hele vejen til realisering.

Afholdelse af Arkitekturens dag

Helsinggr Kommune deltager i det nationale event hvert ar i oktober, sammen
med en rekke kommuner og organisationer, der vagter kvalitet i byudviklingen
hgjt. Kommunens lokale kvaliteter og saerkender, aktuelle projekter eller temaer
bringes i spil ved byvandringer, temamgder og lignende.

Temahafter og vejledninger
Der udarbejdes temahafter med arkitekturpolitiske emner som f.eks. nybyggeri,
grgnne rum, skiltning, veje og tekniske anleg, baeredygtigt og bevaringsvardigt

byggeri.

PEJLEMARKE @

—> Beredygtighedsvarktgj

| 2021 udarbejdes et Beredygtighedsvarktgj, som konkret skal vurdere projekters
baredygtighedsprofil ved opstart af lokal-planer. Varktgjet supplerer
Arkitekturpolitikken og den kom-mende Bygherreguide (2022).

PEJLEMARKE @

—> Dialog og involvering

Interessenter og aktgrer involveres, nar der byudvikles ellerigangsattes storre
byggerier, for at varetage lokale hensyn og interesser og for at styrke ejerskabet
ved det, der bygges og planlegges for. Kommunens kulturhuse afprgves som
mgde-steder for arkitektonisk debat og involvering i forbindelse med
byudviklingen.

Barn og unge designer byrum

Barn og unge designer byrum Kommunens ungdomsuddannel-ser og
grundskoleklasser involveres i udformningen af byrum og grgnne arealer. Det
giver en tidlig bevidsthed om arkitektur og gode input og idéer fra et bgrne- og
ungeperspektiv.

Byvandringer
Der afholdes byvandringer med forskellige temaer, eksempel-vis i forbindelse
stegrre byudviklingsprocesser.
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Vi har det
hele

| Helsinggr Kommune har vi det hele. Lige fra UNESCO
verdensarv som Kronborg Slot til havnebyer, landsbyer og
nye savel som zldre bebyggelser med hgj arkitektonisk

De gamle varftshaller i Helsinggr eller de sma skave skur-
bebyggelser omkring havnene langs @resundskysten, som
vi holder meget af at besgge, udger kommunens mere ra
og upolerede, karaktergivende bebyggelser. Selv om de
ikke i traditionel forstand har arkitektonisk verdi, udger
de et sarligt miljg, hvor stedet og bygningerne tilsammen
har sin egen sjl.

Med de stgrre almene boligomrader, inspireret af funktio-
nalismen, er der skabt gode og sunde boliger til mange
borgere. Denne mangfoldighed er en del af Helsingar

Landomradet omfatter landsbyerne, de
sma klynger af huse og de enkelte ejen-
domme i det dbne land samt de omkringlig-
gende landskaber og skovomrader.

Kysten og kystbyerne omfatter landskabet
langs @resund og kystbyerne Espergarde,
Skotterup, Snekkersten, Hellebak,
Alsgarde og Hornbaek.

Kommunes DNA, som vi bade vil passe pa og udvikle. De
kvaliteter som vi leegger stor vaegt, er fordelt ud over hele
kommunen. Nogle findes primert i byerne langs kysten,
nogle i Helsinggr og andre i de sma landsbyer og bysam-
fund i det dbne land.

For alle omrader gelder, at veerdierne skal styrkes nar der
renoveres, bygges nyt eller udvikles. Derfor stilles der
skarpt pa nogle af de spgrgsmal, som vi gnsker besvaret
eller dokumenteret i dialogen med bygherrer og andre, der
gnsker at bygge eller renovere i Helsinggr Kommune.

@ Helsinger
@ Kystbyerne
@ Landomrader

Helsinggr omfatter bade den centrale by-
kerne, bolig- og erhvervsomraderne i byens
kant. Havnen og kysten langs byen hgrer
ogsa under Helsinger.

Helsinggr Kommune
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Kystbyerne

Langs kysten orienteret mod @resund ligger kystbyerne Espergarde,
Skotterup, Snekkersten, Hellebak, Alsgarde og Hornbak som per-
ler pa en snor. Alle er bysamfund som er tat knyttet til kysten og
livet ved havet. Flere af kystbyerne har fine havnemiljger og gamle
fiskerlejer med velbevarede bebyggelser, som med deres gadefor-
lzb og lidt selvgroede karakter ggr omraderne til noget helt sarligt.
Mange oprindelige sommervillaer, der fortzller om badelivet langs
Strandvejen, samt flotte eksempler pa stationsbyernes arkitektur

i tilknytning til jernbanen, er bevaret.

| 60’erne og 70’erne er kystbyerne vokset ind i landet, og omslutter
nu sma landsbyer som Saunte ved Hornbak og Mgrdrup i
Espergerde. Boligomraderne er kendetegnet ved mange sti-
forbindelser og et grgnt praeg.

&«

Bebyggelsen langs kysten
rummer en variation af de
oprindelige sommervillaer,
som stammer fra midten af
1800-tallet, fiskerhuse og
nyere villaer. Variationen af
strandarealer, havne og be-
byggelser orienteret mod
kysten er et trek, som kende-
tegner kystbyerne.

Kystbyernes by - og boligomrader
Kystbyernes udvikling og historie kan afleses i de velbe-
varede fiskermiljger, de oprindelige sommervillaer langs
Strandvejen og villaomrader.

| Hornbak er der stadig store omrader med sommerhuse,
som satter deres prag pa byen som badeby. Med jernba-
nen blev kystbyerne ogsa til stationsbyer med fine stations-
bymiljger knyttet til stationerne, eksempelvis i Espergeaerde
og Snekkersten. Med byernes udvikling er der kommet nye
bebyggelser til, blandt andet i form af etageboliger og taet-
lav bebyggelser med grupper af rekke- og klyngehuse. De
ligger typisk som egne enklaver med et felles arkitekto-
nisk udtryk, og falles grenne omrader knyttet til boligerne. |
kystbyerne finder vi ogsa blandede villakvarterer med bade
ldre villaer og nye parcelhuse.

En vasentlig del af de enkelte kvarterers identitet haenger
sammen med de materialer og det formsprog, bebyggel-
sen er gjort af. Ogsd sekundare bygninger, sdsom tilbyg-
ninger og garager, har betydning for, hvordan en bebyggel-
se fremtraeder.

&

Bebyggelsen Sjglundsparken, tegnet af Bente Aude og Boje
Lundgaard. Bebyggelsen bestar af slyngede husrakker i to etager,
opfert med stor respekt for grundens landskabstrak, hvilket gor
omradet attraktivt.

J

Her er anvendt samme materialer, farver og formsprog, sa
bebyggelsen opleves som en helhed.
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Kystbyernes erhvervsomrader

Erhvervsomraderne i kystbyerne bestar af butikker og ser-
vicevirksomheder koncentreret om kystbyernes bycentre
og havne, og af virksomheder i udkanten af byerne. Erhverv
som kan indpasses i byomraderne med respekt for det om-
givende miljg, er med til at give liv og tilfgrer byomraderne
stor kvalitet.

T

| Hornbaek har det tidligere hotel skiftet funktion ad flere
omgange. Bygningen er et markant pejlemarke i Hornbzk.

/I\

P& havneomraderne i kystbyerne er butikker,
caféer og sma handvarksvirksomheder med til
at skabe liv.

N

De sma skave skurbebyggelser omkring havnene langs
@resundskysten, som her pa Espergarde Havn, udger
kommunens mere ra og upolerede, karaktergivende bebyg-
gelser. Selv om de ikke i traditionel forstand har arkitekto-
nisk veerdi, udger de nogle szrlige miljger, hvor stedet og «

bygningerne tilsammen har sin egen sjzl.
Den renoverede kledefabrik i

Hellebaek er under omdannelse
fra kontorhotel til blandet bydel
med boliger og kontorerhverv.
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Kystbyernes kulturarv

Kystbyernes kulturarv knytter sig serligt til kystbyernes
sommerboliger og fiskerlejer. Sma ydmyge fiskerhuse, som-
merhuse og stgrre villaer forteller om artiers byggetraditi-
oner og kulturarv. Det gelder bade omradernes struktur og
bygningernes byggestil. Ogsa stationsbyernes sarkender
og villaomrader har en stor kulturhistorisk verdi.

T

Langs Strandvejen er mange af de oprin-
delige sommerboliger ombygget med stor
kreativitet og omhu. Der er ogsa kommet
nye bebyggelser til. Terrasser og altaner
ager boligkvaliteten, men bgr altid place-
res, sa de tager hensyn til naboerne.

->

Mange af de historiske bebyggelser og omrader
er omfattet af bevarende lokalplaner. | 2022
udarbejdes der en temalokalplan for bevarings-
verdige bygninger, der omfatter hele kommu-
nen. Bebyggelse med hgj bevaringsvardi ved
Caroline Mathildesvej i Hellebak.

T

Den Hvide By i Espergeaerde fra 1960’erne. En moderne be-
byggelse som, i kraft af de falles grenne arealer, den velbe-
arbejdede kant mod de omgivende veje og selve bebyggel-

sens arkitektoniske kvaliteter, udger en helhed.

Bebyggelsen er tegnet af Peer Bruun og Per Christiansen.

Kystbyernes veje, byrum og steder for
faellesskab

Hovedparten af kystbyernes boligomrader har egen have
eller et felles grant friareal. Disse granne rum har stor be-
tydning for bokvaliteten, og danner rammen for fellesskab
mellem omradets beboere.

Lokale villaveje er ogsa vigtige for fellesskabet. Her mader
man sine naboer og faerdes dagligt. Grenne hakke og le-
vende hegn mod vejene skaber bynatur og tilferer omradet
rekreative kvaliteter. | de mere bymassige omrader bidrager
kantzoner med beplantning og ophold mellem bebyggelsen
og de omgivende vejarealer til at skabe liv og biodiversitet i
byomradet, samtidig med, at de danner en trinvis overgang
til omgivelserne.

| Kystbyerne er det hverdagens mgdesteder omkring ba-
debroer, havnemiljgerne, indkgb, skoler, boligveje, gregnne
omrader og fritidsaktiviteter, der understgtter fellesskaber
og mgdet mellem mennesker. Det er vigtigt, at der skabes
indbydende rammer for at mgdes. Ogsa de lokale butiksga-
der, centre og stationsomrader spiller en stor rolle for byer-
nes samlingskraft.

T

Vejarealerne i kystbyerne har stor betydning for de en-
kelte kvarterers identitet. De let bugtede veje med kig til
@resund giver sammen med grenne rabatter og vejtrae-
er stor attraktionsvardi og tilfarer opholdskvaliteter til
omradet.

&

Grgnne forarealer, treeer og smalle veje gor Henriksparken
i Snekkersten til et fint sammenhangende omrade.

Kystbyerne
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Kystbyernes landskaber

De markante kystskrenter mod @resund, de flade strande
og det kuperede bagland med marker og skove udggr kyst-
byernes landskabelige ramme.

| bykanten mod det dbne land, eksempelvis i Hellebzk,
Alsgarde og Hornbzk, treekkes landskabet ind imellem be-
byggelsen i form af grenne kiler og sgomrader, som tilfgrer
byomraderne og byens kant en sarlig landskabelig vardi.
Langs Strandvejen og kysten er der stedvise kig til og fra
den markante kystskrent. Strandomraderne langs kysten
danner pauser mellem bebyggelserne og giver plads til fel-
lesskaber og rekreation.

T

Langs kysterne er terrenet
kuperet, med markante kyst-
skrenter og bebygget, marint
forland. Over husene, som i
Skotterup, danner skovbrynet
mange steder en gvre ramme
om bebyggelsen.

&«

Bystranden i Espergarde er et
aktivt magdested aret rundt, der
skaber en pause i bebyggelsen
langs kysten, med lange kig til
alle sider.

Kystbyerne
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Helsingar

Helsingar er kommunens kgbstad. Her danner blandingen af aktive
handels- og erhvervsomrader, kulturinstitutioner, offentlige instituti-
oner og en rig variation af boligkvarterer, rammen om en levende by
med centrum omkring havnen og jernbanen.

Overordnet bestar Helsinggr af tre ringe, som er udbygget over tid.

| den inderste ring ligger den historiske bykerne, hvor vi finder en
tet bystruktur med kirker og klostre, historiske huse, gamle industri-
bygninger og UNESCO verdensarv — Kronborg Slot — som en szrlig
markegr af Helsinggrs historie, der rekker tilbage til i midten af det 15.
arhundrede. | denne del af Helsingar opleves de historiske karrébe-
byggelser og det nesten vinkelrette net af gader og smalle strader,
som en kontrast til de nyere bydele pa skraningerne bag byen.

Omkring den historiske bykerne ligger nyere kvarterer, villaomrader
og tet-lave bebyggelser i forskellige stilarter. Ved ankomsten til
Helsinggr fra landomradet er der i 50’erne til 70’erne skudt en ring
af almene boliger op, inspireret af funktionalismen, der blandt andet
skulle give beboerne i byens sma lejligheder adgang til boliger med
mere plads, luft og trafiksikre omgivelser.

| den yderste ring ligger Helsingars erhvervs- og industriomrader
med god adgang til indfaldsvejene. Som de gvrige byer langs kysten,
spiller terrenet, kystskreenten og nerheden til @resund en stor rolle,
ikke mindst langs Strandvejen og fra hgjtliggende bebyggelser, hvor
der er fine kig ud over vandet.

Helsingoars by- og boligomrader

Helsinggr er en blandet by, med butikker, erhverv, kultur- og offentlige institutioner.
Boligerne i Helsinggr er fordelt over hele byen, men har forskellig karakter alt efter hvor de
er opfgrt. | hele byen sker der Igbende en fornyelse og renovering. Det skal der veere plads til,
lige som der pa velegnede arealer kan overvejes fortaetning, som giver plads til nye boliger,
institutioner og byformal og understgtter Helsinggr som en baeredygtig og blandet by. En
seerlig arkitektonisk udfordring knytter sig til at skabe sammenhaeng mellem bykernen og
arealerne i kanten af denne, fx Nordhavnen og banearealerne.

Den historiske bykerne

Den historiske bykerne i Helsingar er bade unik og
velbevaret. Takket vaere mange ars indsats med at
bevare bade bebyggelser, byens smalle streder,
belegninger og byrum, har vi en bymidte, som gar
Helsinggr til noget helt serligt. Derfor kraever bymidten
serlig bevagenhed nar der bygges nyt eller renoveres -
fra helhed til detalje. | den historiske bykerne dominerer
karrébebyggelser i hovedsagelig to til tre etager. Her
ligger bygningerne tet, mange med fine gardmiljgeri
midten af karréerne. Selv om bebyggelserne er forskellige,
udggr de enkelte huses skala, farver, bygningsdetaljer og
materialer en helhed, der skiller sig ud fraresten af
Helsingeor.

N

Helsinggr bykerne med tilstgdende banearealer, der rummer
helt enestaende muligheder for pa sigt at forny og fortzette den
centrale bykant og skabe nye bymaessige sammenhaenge.
Foto: Thinkalike

Helsinger uden for den historiske bykerne

Uden for den historiske bykerne er bebyggelserne
mere blandede i skala, stilarter og alder. Her bor en
stor del af Helsinggrs indbyggere i villaomrader,
rekkehusbebyggelser og etageboligomrader. | disse
omrader er der bade nyere og &ldre bebyggelser med
stor arkitektonisk veerdi, men ogsd omrader, som modsat
den historiske bymidte kan tale lidt mere "sprel” i
forhold til nytenkning og fornyelse. Som i den historiske
bymidte er det dog en forudsatning, at det ggres med
respekt for helheden og med afsazt i stedet. Flere af
omraderne uden for den historiske bykerne, som fx
bebyggelsen Romerhusene, er opfgrt som samlede
bebyggel-ser i materialer af hgj kvalit et, der taler
patinering. Rundt om bykernen ligger flere almene
etageboligbebyggelser som fx Vapnagaard, kendetegnet
af fritliggende bygninger med granne fzlles friarealer
mellem bebyggelserne. Bade i etagebebyggelserne ogi
de tet-lave bebyggelser skal udearealer og kantzoner
invitere til mgder mellem mennesker og ophold i bade
semi-private og offentlige rum.
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J

Andelsbolig-foreningen Helsingars huse fra 1920,
tegnet af Arkitekt Karl Zandersen, er inspireret af
de engelske havebyer, med gront praeg og hvor
alle boliger har adgang til egen lille have. |
Helsinggr er mange huse opfgrt efter idealerne
fra Bedre Byggeskik. De fleste er omgivet af
grenne haver.

&

Falles gardhave med karaktergivende
soliteertrae, der tilfgrer en sarlig
stemning til det grenne rum. Etage-
boligejendommen "Alderdomsstiftelsen’
ved Esrumve;j.

v

Almene boliger med rammer for
faelleskaberiVapnagaard, hvorderer
skabt grgnne fellesarealer og
klimatilpasning mellem bygningerne.

>

De historiske gardmiljger byder pa fredeligt
ophold, by-natur, Iz og mgdesteder for beboere
og besggende, og udger en vasentlig del af byens
kulturarv, biodiversitet og bokvaliteter.

T

Eksempel pa hvordan en moderne tilbygning med
sit eget udtryk kan tilpasses den eksisterende
bebyggel se med respekt for dens stilart og
proportioner.

J

| den historiske bykerne finder vi boliger fra et vidt spaend af tidsperioder og
byggestile. Nogle star side om side, mens andre udger sma enklaver i byen.
Eksempelvis Sundtoldkarréen her og Lappen, som bade i sig selv og som en
del af byen rummer store arkitektoniske og bymassige kvaliteter.

Helsingar
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Helsingors erhvervsomrader

Mange erhvervsvirksomheder i Helsinggr er integrerede i
de enkelte byomrader — typisk i bykernen eller i bycentre-
ne. Nogle ligger i stueetager eller baghuse, andre som de-
res egne omrader. Erhvery, i form af kontorer, service- og
handvarksvirksomheder, hoteller og butikker, bidrager til
variation og et dynamisk byliv, hvis de er tilpasset det om-
rdde, de ligger i. Arkitektonisk kvalitet i erhvervs- og bu-
tiksomraderne handler om at udforme bebyggelsen med
omhu, om bygningernes nzre omgivelser; og om forarealer,
parkeringspladser, oplagsarealer, hegn, skiltning og grenne
arealer. Beplantning i forbindelse med etablering af parke-
ringsomrader kan give omradet et stort lgft.

T

Prgvestenscentret er et vigtigt mgdested i lokalomradet, der rum-
mer et stgrre udvalg af butikker og torve med ophold. Rammerne
fremstar noget slidte og rummer et stort potentiale for at styrke
feellesskaber og aktiviteter omradet.

é

Helsinggr Station og feergehavn -
et vigtigt trafikalt knudepunkt,
derforbinder Helsinggrmed
omverdenen.

Foto: Thinkalike

N2

Helsinggr renseanlaeg er om-
hyggeligt indpasset i de byna-
re omgivelser. Arkitektur af hgj
kvalitet og en skulpturel bear-
bejdning af anleggets bastante
mure, der glimtvis giver indkig
til det tekniske anlag, tilfgjer
visuel kvalitet til omradet.
Arkitekt: Lundgaard & Tranberg

Helsingors kulturarv

| mange ar er der gjort en stor indsats for arkitektur og
kulturmilje i Helsingars historiske bykerne, der i dag star
som et af de bedst bevarede kgbstadsmiljger i Danmark.
Det skal vi naturligvis holde fast i, samtidig med at der ogsa
skal skabes nye muligheder og ny arkitektur, bade i byker-
nen og de mange villaomrader, tet-lave bebyggelser og al-
mene boligomrader, som hver iser repraesenterer stolte
byggetraditioner og arkitektoniske strgmninger.

Udvikling i byens kulturarvsmiljger skal ske n&@nsomt og i
respekt for stedets arkitektur og historie. Bade i og uden
for bymidten skal ombygning og ny bebyggelse udfgres
med respekt for bygningens eller omradets landskabstrak,
bebyggelsesstruktur, skala og stilart. Der skal sikres gode,
velfungerende boliger og bebyggelser i hgj arkitektonisk
kvalitet, som styrker de eksisterende verdier eller bringer
nye veardier til.

Bebyggelsernes adgangsarealer og friarealer skal udformes
med omhu. | forbindelse med stgrre bebyggelser eller ud-
viklingsprojekter skal der sikres gode rammer for falles-
skab, ogsa uden for bebyggelsen, sa det gode naboskab i
omradet styrkes.

->

Romerhusene er en bebyggelse
med gardhavehuse, tegnet af
arkitekt Jgrn Utzon og opfart

i 1958-1959. Et godt eksempel
pa, hvordan der er arbejdet
med overgangen mellem be-
byggelsen og det omgivende
naturpraegede landskab, som
lgber helt op til gardhave-
husenes mure.

/I\

Bebyggelsen pa Lappen er opfert med forskellige tiders byggeskik
i en periode pa over 150 ar. Bebyggelsens falles trek som dimensi-
onsring, vinduer og tagmaterialer betyder, at husraekken trods for-
skelligheder opfattes som en harmonisk arkitektonisk helhed.

Helsingar
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Veje, byrum og steder for fellesskab

Helsinggr er centrum for badde handel og kultur. Det ople-
ves pad havnefronten, i bykernes gagader, torve og pladser
og i de sma lommer og gardmiljger mellem husene.

Alt sammen er af stor veerdi for byens liv og turisme. Bylivet
er bade forbundet med det, der sker inde i bygningerne og
det, der sker uden for. Publikumsorienterede aktiviteter
med abne facader, indgange og vinduer mod byens rum gi-
ver liv, mens lukkede facader ggr det modsatte.

Gaderum, torve og pladser skal udformes med stor omhu
og indbyde til ophold og aktiviteter for en bred malgruppe,
sa bylivet styrkes bade i og uden for bymidten.

Helsinggr bykernes offentlige byrum er omfattet af en
Byrumsplan og en Investeringsplan med principper for by-
liv, klimatilpasning og overordnet byrumsdesign.

| bymidten, etageboligomraderne og de tat-lave bebyggel-
ser er de felles gardrum og udearealer afggrende for bo-
ligkvaliteten. Selv smé fallesarealer kan have stor betyd-
ning, hvis de er indrettet rigtigt med god solorientering og
lee. Ogsa her spiller kantzonen mellem vej og bebyggelse en
vigtig rolle, idet den kan give bade liv til omradet og kvalitet
til den enkelte bolig. | vilaomraderne er det serligt de gren-
ne hekke og hegn, der giver kvalitet.

/|\

Grgnne andehuller i byen er vigtige mgdesteder, der
tilfgrer bynatur og bokvaliteter. Som her i den grgnne
kile ved Stubbedamsvej - Kong Peders Park, eller, i
folkemunde, Smgrhullet.

Foto: Thinkalike

é

Axeltorv er et aktivt mgdested i
Helsingar bykerne med plads til
ophold, udeservering, leg og
udendgrs markeder. Nutidige
funk-tionskrav udfert i
traditionelle materialer og med en
enkel indretning giver mulighed
for mange forskellige aktiviteter
og midlertidige indretninger pa
pladsen.

N
Kulturhavnen er indrettet
med varierede
opholdsmuligheder, rum for
midlertidige aktiviteter og
installationer, som
tiltreekker besggende aret
rundt.

Foto: Daniel Rasmussen
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Helsingors Landskaber

| Helsingar er relationen til kystlandskabet og udsynet mod
Kronborg og Sverige af afggrende betydning. Bade fra
Marienlyst Slotspark og skovene langs kystskrenten er der
markante kig over byen og @resund. Herfra er fastlagt ud-
kigszoner til Kronborg, som ikke méa forstyrres af hgjt byg-
geri. Skovomraderne langs kysskrenten danner en markant
gron ryg til byen, der ligesom strandomraderne langs ky-
sten, udger vigtige landskabstrak og rekreative udflugtsmal.
Forbindelsen til det abne land udggr byens anden forside
og udsigt, som skal vernes om og indtenkes i byudviklingen.
| de bebyggede omrader bgr eksisterende landskabstraek
som smasger, markante hegn og bevaringsvardige treer
bevares og styrkes, s& det nye, der bygges, tilfgres land-
skabsmassig vardi fra start.

->

De markante spring i terreenet
har stor betydning og opleves i
hele byen.Udsigt over havn og
by fra Marienlyst Slotshave.

Helsingar
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Landomradet

Landomradet er rigt pa abne grgnne landskaber, store skove,
sgomrader og dyrkede marker. Imellem ligger de mindre
bysamfund Borsholm, Gurre, Havreholm, Jonstrup, Kvistgard,
Nygard, Nyrup, Plejelt, Saunte, Skibstrup, Horserad og Tikab.
I landomradet ligger ogsa fritliggende garde og anlag, der er
med til at tydeliggare landomradets historie som
produktionslandskab. Landomradet rummer mange former
for garde og husmandssteder, og ogsa forskellige tiders
byggeskik.

N

Skovlund er et eksempel pa et af landomradets fritliggende
velbevarede gardanlaeg med et smukt samspil mellem
gardsplads, udleenger og hovedbygning.

Landomradets boliger

Flere af landomradets boliger er opfert i tilknytning til de
store garde, mens andre er opfert som landarbejderhuse
eller husmandssteder i tilknytning til landsbyerne. En del
af landsbyerne er blevet udbygget med nye boligomrader,
og enkelte fremtraeder i dag mere som et parcelhusomrade
end som en karakteristisk landsby.

En sarlig verdi i landomradets boligomrader er den lille
skala og det fine samspil mellem haver, landskab og lands-
byens gvrige bebyggelser. Landomradet er over de seneste
ar blevet populert som et alternativ til at bo i byen. For at
sikre landomradets butikker, skoler og institutioner, er det
vigtigt, at der fortsat er mulighed for at omdanne eller byg-
ge nyt. Her rummer de stgrre garde potentiale som bofal-
lesskaber og nye boligformer, hvor det at have plads til bo-
fellesskaber, dyrkning af jorden og narhed til det dbne land
rummer en stor attraktionsvardi.

Derfor bgr det vurderes, hvordan der kan skabes gode bo-
liger, som kan imgdekomme nutidens gnsker, samtidig med
at landsbyerne som sméa bysamfund ikke forringes.

->

| landsbyen Borsholm ligger
bade garde og landarbejderhu-
se. Garden Borsholm rummer
stalde, hovedbygninger og
udlanger, hvor der er indrettet
flere boliger. Et godt eksem-
pel pa, hvordan der med stor
respekt for bade byggeskik og
landsbyens trak er tenktian-
derledes boformer med plads
til feellesskab.

/I\

Landomradets mange stratakte huse bringer
kulturhistorisk veerdi til omgivelserne.

Landomradet
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Landomradets erhverv

Store dele af landomréadet i Helsinger er og har gennem
tiderne veret vigtigt produktionslandskab med dyrkede
marker, afgreessede enge og garde med stalde og landbrug-
serhverv. Der skal fortsat vare plads til haller og funktioner,
som hgrer erhvervet til.

Ogsa andre erhverv er med til at skabe liv i landomra-
det; den lokale smed, handverksvirksomhed og butik-
ker. | Gurre er nedlagte landbrugsbygninger omdannet til
chokoladeproduktion, mens andre udlanger anvendes til
serviceerhverv.

Den fortsatte brug af tomme landbrugsbygninger er vigtig
for at bevare landomradets garde og struktur.

T

Varksteder, gardsalg og handverk trives i
de sma landsbysamfund. Det skaber akti-
vitet og tiltreekker besggende.

&

Store bygningsvolumener hgrer med til at
drive moderne landbrug og reprasente-
rer landomradets moderne arkitektur, der
skal spille sammen med de kulturhistori-
ske bygninger.

Landomradets kulturarv

Kulturarven i landomradet knytter sig til landskabet og byg-
geskikken, samt de slyngede vejforlgb med garde og huse
tet pa vejen.

Landbrugets bygninger er bade tiltenkt beboelse og pro-
duktion. Mange produktionsbygninger er ombygget og ud-
skiftet gennem tiden. Det betyder, at flere af de bygninger
der ses i dag, maske er &ndret fra deres tidligere place-
ring eller udseende. | landomradet finder vi bade eksem-
pler pa garde og husmandssteder fra 1700-tallet opfert i
bindingsvaerk og grundmurede gardanleg fra 1800-tallet
med klassicistiske trek. Bade landhusene og gardene har
stor betydning for vores oplevelse af landomradet. Det gal-
der ogsa for landomradets landskabstrek og samspil med
bebyggelse.

2

Gurre landsby indeholder mange spor fra tidlige-

re tiders landsby. Sammen med Gurre slotsruin, Sct.
Jacobs Kapel, Gurrehus og den tidligere skovridder-
bolig Valdemarslund er omradet af sarlig kulturhisto-
risk interesse.

T

Landsbykirkerne har sin helt egen historie og arkitektoni-
ske veerdi. Her er det Tikgb Kirke som kan dateres tilbage til
det 12. arhundrede. Den hgjtbeliggende placering gor kir-

ken til et vigtigt pejlemarke i omradet.

Landomradet
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T

Facader, stakit og beplantning danner kant mod vejen, men
visuelt inviteres forbipasserende indenfor - et fint eksempel pa
en privat kantzone, der giver noget til omgivelserne.

T

Hovedparten af landomradets huse har egen have.
Som her hvor stakittet er sa lavt, at havens frodighed
er til glede for alle der kommer forbi.

&«

Alléen fgrer til en af landom-
radets virksomheder i Gurre,
hvor der i dag produceres cho-
kolade og drives gardcafe.

Veje, byrum og steder for fellesskab

Landomradets veje bestar bade af de store gennemgaende
veje, lokale streeder og gader gennem landsbyer og bebyg-
gelser og af smaveje der fgrer gennem landskabet ind til
omradets garde.

Det er fra vejene, vi ofte oplever landomradet, og de ud-
gor med deres slyngede forlgb en stor del af landsbyernes
karakteristik.

| landomradet har de fleste ejendomme egen have. Her er
det omkring gadekeret, den lokale butik, idretsanlegget el-
ler ved forsamlingshuset, man mgdes.

%

Barkladen ved Gurre slotsruin fungerer som samlingspunkt
for kultur og mennesker i omradet.

/l\

Tikgb er en af de sterre byer i land-omradet, med
landsbykirke fra 1200-tallet, lokal skole og butikker,
som bidrager til et aktivt byliv.

Landomradet

56

57



Landomradets landskaber
Landomradets landskab er karakteriseret ved lange og frie
kig over marker, omgivet af smukke skovbryn og skovomra-
der eller brudt af terrenets variation.

Sglandskaberne ved Gurre Sg og Esrum Sg udger begge
serlige attraktioner i landskabet, ligesom det store antal
smasger og lavninger med vandlgb skaber variation i land-
skabet og landbrugsfladen.

| det abne landskab spiller de levende hegn og alléer en
vigtig rolle ved at opdele landskabet, give det rytme og un-

derstrege terrenformerne. Flere steder er spor efter tidli- ™
gere tiders stjerneudstykninger til stede i landskabet og Det abne landskab giver lange og frie kig over
vidner om omradets historie. marker og skovbryn. Bebyggelsen er

indpasset i det naturlige terraen.

é

Esrum Sg udger
en vasentlig del
af den vestlige
kommune

grense, som
byder pa store
rekreative

kvaliteter. Her
er god adgang
til na-tur og kyst

og store
ubebyggede
arealer, der

giver plads til
fordy-belse og
friluftsaktiviteter.
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Kom godt
| gang

| forbindelse med lokalplaner og byggerier
vurderer Helsinggr Kommune med afsat i
Arkitekturpolitikkens tjekliste,
Baredygtighedsvarktgjet og den kommende
Bygherreguide, hvordan projektet forholder
sig til Arkitekturpolitikkens pejlemarker.

->

Falles opholdsarealer med landskabelige
kvaliteter og forskellige typer af
mgdesteder tilfgrer szrlige bokvaliteter
til Kvistgardhusene.

KRAV TIL BYGHERRE

Udvikling af kommunens fysi-
ske rammer, i stor sdvel som
lille skala, skal ske i trdd med
Arkitekturpolitikkens pejlemar-
ker. Ved opstart af lokalplaner,
anlaeg- og byggeprojekter, skal
bygherre som udgangspunkt le-
vere fglgende:

- Beskrivelse af, hvor-
dan projektet lever op
til Arkitekturpolitikkens
pejlemarker,

Beskrivelse af projektet,
herunder omfang, adgangs-
forhold og anvendelser
samt situationsplan med
placering og omfang af byg-
geri og funktioner

Forelgbig visualisering af
projektet

Ved sterre projekter eller
projekter af sarlig betyd-
ning for lokalomradet skal
der desuden leveres en 3D
volumen- og omrademodel,
der kan vises i SketchUp
viewer

Vejledning om byggeri i Helsingar
kommune finder du her:
www.helsingor.dk/borger/byggeri/

Kom godt i gang
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Tjekliste

PEJLEM/ZRKE @

Vi vaerner om kulturarven — fra
helhed til detalje

11 Hvordan understgtter dit projekt
den lokale byggeskik, bebyggelses-
struktur og kulturarv, som projektet
er en del af eller ligger op til?

1.2 Hvordan sikrer du, at dit projekt
eller renovering udfgres i respekt
for de bevaringsvardige trek og
stilarter - fra helhed til detalje?

1.3 Hvordan lever dit projekt op til
geldende lokalplaner for det omra-
de, hvor du gnsker at bygge?

PEJLEMZRKE @

Vi tager afsat i stedet

2.1 Hvad kendetegner stedet, hvor du
onsker at bygge, og hvordan for-
holder dit projekt sig til omradets
serlige kvaliteter, i forhold til land-
skab, udsigter, grgnne trak, terraen,
bystruktur, byggestil, hgjder, teethed
og andet?

2.2 Hvordan medvirker dit projekt til, at
nzromradet bliver mere attraktivt,
og til at arkitekturen i omradet
styrkes?

2.3 Hvordan medvirker dit projekt til at
styrke sammenhange i omradet, fx
gennem stiforbindelser, grgnne kiler
eller andet?

PEJLEM/ZRKE ©

Vi sikrer samspil med landskabet
og naturen

3.1 Hvordan forholder projektet sig til
topografien og de landskabelige
treek pa stedet, bevaringsverdig
beplantning, eventuelle kig til land-
skab, kyst og kystskraent?

3.2 Hvordan sikrer projektet en god
overgang, der formidler og skaber
rekreative forbindelser mellem
landskab og bebyggelse?

3.3 Hvordan integreres nye landska-
belige og biodiverse bla-grgnne
elementer i projektet som for
eksempel rekreative kantzoner,
regnbede, grgnne facader og tage?

PEJLEMZRKE @

Vi skaber bebyggelser og byrum i hgj
kvalitet, som understatter byliv og
feellesskab

41 Hvordan bidrager projektet til
kommunens gnske om tettere og
varierede bymassige bebyggelser
med narhed til hverdagsfunktioner
af hgj kvalitet?

4.2 Hvordan sikrer projektet gode og
tilgeengelige opholdsarealer, byrum
og grenne arealer med sol, le og
opholdskvalitet med flerfunktionel
og fleksibel indretning, der under-
statter fellesskaber?

4.3 Hvordan medvirker projektet til at
styrke bylivet i omradet og mgdet
mellem mennesker aret rundt?

PEJLEM/ZRKE @

Vi udvikler baredygtigt

5.1 Hvordan lever projektet op til krav
om miljgmassig baredygtighed,
herunder bidrager til en grgn om-
stilling og til at Igse de overordnede
klima- og miljgudfordringer?

5.2 Hvordan lever projektet op til krav
om social beredygtighed, herunder
bidrager til at skabe blandede byer
og sikrer mangfoldig heden lokalt?

5.3 Hvordan lever projektet op til krav
om gkonomisk baredygtighed,
herunder indtenker fremtidens
brugere og arealbehov, under-
stgtter det lokale erhvervsliv og
tager udgangspunkt i en cirkuleer
gkonomi?

PEJLEMZRKE @

Vi har fokus pa inddragelse og dialog

6.1 Hvordan kan tidlig dialog i projekt-
udviklingen bidrage til gget arkitek-
tonisk kvalitet?

6.2 Er der afsat tid i byggeprocessen
til dialog om projektets program-
mering og udformning?

6.3 Er deribyggeprocessen lagt op
til samarbejde mellem projektets
parter og eventuelle radgivere?

6.4 Hvordan inddrages bade eksiste-
rende og fremtidige brugere og
naboer som en del af en demokra-
tisk og baredygtig proces?

Kom godt i gang
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